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Аннотация. Статья посвящена вопросу уклонения от 

налогообложения недвижимости. Рассмотрены понятия налога, 

уклонения от налогообложения. Выделены виды данных уклонений и 

наказания за них. Указан ряд мер, которые направлены на 

противодействие названному выше уклонению. 

Ключевые слова: налог, налогообложение, недвижимость, 

уклонение, налоговое преступление, налогоплательщик. 

 

Налоги играют очень важную роль в развитии современного 

общества, так как являются основой поступлений в бюджет страны. 

Уклонение от налогообложения – это одна из самых серьезных проблем, 

угрожающая финансовой стабильности государства и исполнению им 

своих функций. Проблема неуплаты налогов актуальна для всех стран 

мира, в том числе и для России. Бюджеты недополучают значительные 
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суммы, и одной из приоритетных задач налоговых органов является 

обеспечение полноты поступлений денежных средств в бюджет. 

Последнему способствует принятие различных мер, направленных на 

противодействие уклонению от налогообложения [6]. 

Согласно ст. 8 Налогового кодекса Российской Федерации (НК РФ), 

под налогом понимают обязательный индивидуальный безвозмездный 

платеж, взимаемый с организаций и физических лиц в форме отчуждения 

принадлежащих им на праве собственности, хозяйственного ведения или 

оперативного управления денежных средств в целях финансового 

обеспечения деятельности государства и (или) муниципальных 

образований. 

Сбор – это обязательный взнос, который взимается с организаций и 

физических лиц и уплата которого выступает одним из условий 

совершения в отношении плательщиков сборов государственными 

органами, органами местного самоуправления, иными уполномоченными 

органами и должностными лицами юридически значимых действий, 

включая предоставление определенных прав или выдачу разрешений 

(лицензий), либо уплата которого обусловлена осуществлением в  

пределах территории, на которой введен сбор, отдельных видов 

предпринимательской деятельности [2]. 

Участниками отношений, регулируемых законодательством о 

налогах и сборах, являются: 

1) организации и физические лица, признаваемые в соответствии с 

НК РФ налогоплательщиками, плательщиками сборов, плательщиками 

страховых взносов; 

2) организации и физические лица, признаваемые (согласно НК РФ) 

налоговыми агентами; 

3) налоговые органы (федеральный орган исполнительной власти, 

уполномоченный по контролю и надзору в области налогов и сборов, и его 

территориальные органы); 

4) таможенные органы (федеральный орган исполнительной власти, 

уполномоченный в области таможенного дела, подчиненные ему 

таможенные органы Российской Федерации) [2]. 

Плательщики налога на недвижимое имущество – это собственники 

жилых и нежилых объектов на территории России. Проживание в квартире 

или доме (даже на праве аренды) не влияет на обязанность уплаты налога. 

Плательщиком налога признается тот, кому объект недвижимости 

принадлежит на праве собственности согласно правоустанавливающим 

документам. 

Неиспользование объекта недвижимости не освобождает от 

обязанности платить налог на него. 

Размер налога не зависит от способа приобретения собственником 

объекта недвижимости (купля-продажа, ипотека, наследство, дарение, 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_60969/
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приватизация). Как только оформляется право собственности, появляется 

обязанность платить налог. 

Иностранные граждане, если в их собственности находится 

недвижимость, также обязаны платить налог (независимо от их 

присутствия в стране в налоговый период).  

Если собственником имущества является несовершеннолетний 

ребенок, то обязанность уплаты налогов переходит на родителей или 

опекунов. 

В ст. 401 НК РФ прописан перечень имущества, облагаемого 

налогом. Налогообложение имущества физических лиц распространяется 

только на объекты недвижимости. К таким объектам, согласно ст. 130              

ГК РФ, относятся земельные участки, участки недр и все, что прочно 

связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без 

несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, 

сооружения, объекты незавершенного строительства [1]. 

Недвижимое имущество, облагаемое налогом: жилой дом, в том 

числе на земле для ведения личного подсобного хозяйства, 

огородничества, садоводства, индивидуального жилищного строительства; 

квартира, комната; гараж, машино-место; единый недвижимый комплекс 

(комплекс зданий и сооружений, которые юридически и технологически 

нельзя разделить, – завод, железная дорога и т. п.); объект незавершенного 

строительства; иные здания, строения, сооружения, помещения. 

Общедомовая собственность многоквартирных домов (лестничные 

клетки, технические этажи, придомовая территория и т. п.) налогом на 

имущество не облагается, так как ее стоимость включена в стоимость 

квартир [8]. 

Развитие цифровых технологий и сложность налогового 

законодательства чреваты тем, что появляются различные схемы и методы 

уклонения от налогообложения, а это, в свою очередь, ведет к сокращению 

бюджета государства. Иными словами, схемы уклонения от 

налогообложения представляют собой совокупность механизмов и 

методов, применяемых разными субъектами для снижения своей 

налоговой нагрузки. Пробелы в законодательстве, сложность 

законодательства, финансовые манипуляции – все это вызывает 

возникновение схем уклонения от уплаты налогов. 

Неуплата налогов грозит серьезными последствиями независимо от 

причин, побудивших людей к совершению данного действия [5]. 

Согласно российскому законодательству, за любое уклонение от 

налогов следует наказание. Рассмотрим виды уклонения. 
 

Неумышленное уклонение 

Согласно ст. 122 НК РФ, за неуплату или неполную уплату сумм 

налога (сбора, страховых взносов) в результате занижения налоговой базы 

(базы для исчисления страховых взносов), иного неправильного 
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исчисления налога (сбора, страховых взносов) или других неправомерных 

действий (бездействия), если такое деяние не содержит признаков 

налоговых правонарушений, предусмотренных ст. 129.3 и 129.5 указанного 

кодекса, взыскивается штраф в размере 20 % от неуплаченной суммы 

налога (сбора, страховых взносов) [2]. 
 

Умышленное уклонение 

Согласно ст. 122 НК РФ, при неуплате или неполной уплате сумм 

налога (сбора, страховых взносов) в результате занижения налоговой базы 

(базы для исчисления страховых взносов), иного неправильного 

исчисления налога (сбора, страховых взносов) или других неправомерных 

действий (бездействия), совершенных умышленно, следует взыскание 

штрафа в размере 40 % от неуплаченной суммы налога (сбора, страховых 

взносов) [2]. 
 

Неуплата в крупных размерах  

Согласно ст. 198 Уголовного кодекса РФ, уклонение физического 

лица от уплаты налогов, сборов и (или) физического лица – плательщика 

страховых взносов от уплаты страховых взносов путем 

непредставления налоговой декларации (расчета) или иных документов, 

представление которых в соответствии с законодательством Российской 

Федерации о налогах и сборах является обязательным, либо путем 

включения в налоговую декларацию (расчет) или подобные документы 

заведомо ложных сведений, совершенное в крупном размере, наказывается 

штрафом в размере от 100 тыс. до 300 тыс. руб. или в размере заработной 

платы либо иного дохода осужденного за период от одного года до двух 

лет, либо принудительными работами на срок до одного года, либо 

арестом на срок до шести месяцев, либо лишением свободы на срок до 

одного года [3]. 
 

Неуплата в особо крупных размерах  

Согласно ст. 198 Уголовного кодекса РФ, уклонение физического 

лица от уплаты налогов, сборов и (или) физического лица – плательщика 

страховых взносов от уплаты страховых взносов путем 

непредставления налоговой декларации (расчета) или иных документов, 

представление которых в соответствии с законодательством Российской 

Федерации о налогах и сборах является обязательным, либо путем 

включения в налоговую декларацию (расчет) или такие документы 

заведомо ложных сведений, совершенное в особо крупном размере, 

наказывается штрафом в размере от 200 тыс. до 500 тыс. руб. или в 

размере заработной платы или иного дохода осужденного за период от                

18 месяцев до трех лет, либо принудительными работами на срок до трех 

лет, либо лишением свободы на тот же срок [3]. 

Два последних проступка считаются уголовными. Сроки давности по 

ним составляют два года. Если нарушитель скрывается от следствия или 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_483130/0dcad7fcba79ce0bdb98d2f907e49de1456a8985/#dst2022
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_483130/ca391efb61a3012f873fbac5bb2fc1d7729d8909/#dst3258
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_220597/908a136d43efe81264e642fb6f023cd9f5971dd3/#dst100022
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_338712/#dst100013
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_338712/#dst100016
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_483130/fd3039f558e14477ce752eb9789b02a023fbc006/#dst100077
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_483130/fd3039f558e14477ce752eb9789b02a023fbc006/#dst3268
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_483130/b57ec74ce66c7a42202cfb47175a12ea4722bc99/#dst3098
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_338712/#dst100015
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_483130/dfdebc3924e7af2bdd0afedcf17a119a7e191b07/#dst3853
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_338712/#dst100023
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_338712/#dst100013
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_338712/#dst100016
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_483130/fd3039f558e14477ce752eb9789b02a023fbc006/#dst100077
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_483130/fd3039f558e14477ce752eb9789b02a023fbc006/#dst3268
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_483130/b57ec74ce66c7a42202cfb47175a12ea4722bc99/#dst3098
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_338712/#dst100015
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_483130/dfdebc3924e7af2bdd0afedcf17a119a7e191b07/#dst3853
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_338712/#dst100023
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уплаты штрафа, то сроки приостанавливаются (ст. 78 Уголовного кодекса 

РФ) [9]. 

Динамика налоговых преступлений за последние пять лет 

представлена  на рисунке. 
 

 
 

Количество налоговых преступлений за 2020–2024 гг. 

 

Согласно рисунку, в 2020 г. количество выявленных преступлений 

составило 4 872, что на 8,2 % больше, чем в 2019 г. В 2021 г. в России 

было зафиксировано 5 543 налоговых преступления, что на 13,8 % больше, 

чем годом ранее. Число налоговых преступлений в 2022 г. – 5 750 случаев, 

что на 12,9 % больше, чем в 2021 г. [10]. В 2023 г. было выявлено 

4 033 налоговых преступления [4]. В 2024 г. количество выездных 

налоговых проверок сократилось и составило 4 736, причем в 

4 626 случаях были обнаружены  нарушения [16]. 

Проанализировав данные из сети «Интернет», мы разработали ряд 

мер противодействия уклонению от налогообложения. Коротко скажем о 

них. 

Необходимо усилить личную ответственность граждан за 

рассматриваемое деяние путем принятия социальных программ, в ходе 

которых будут разъясняться последствия данного деяния. 

Многие люди «не видят» и не знают, куда уходят налоги, поэтому 

целесообразно было бы сформировать у населения убежденность в 

правильности налогообложения с учетом пожеланий граждан, касающихся 

распределения государственного бюджета. 

Действующее законодательство постоянно меняется, что осложняет 

борьбу с неуплатой налогов. Необходимо совершенствовать налоговое 

администрирование, упрощать бухгалтерский учет. 

 2020                    2021                 2022                  2023                   2024 

3 062 

5 543 5 750 

4 033 

4 626 

Год 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_10699/315f760bc6b320384addba1503c8e2e038ad20d4/
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Следует совершенствовать систему контроля над налогоплатель-

щиками. Новая, эффективная система такого контроля поможет 

обнаружить налоговые правонарушения и оценить текущую ситуацию. 

Недобросовестные налогоплательщики знают о пробелах в 

законодательстве и активно ими пользуются. Следовательно, необходимо 

выявлять такие пробелы и устранять их. 

Требуется сформировать современный комплекс правовых и 

организационных мер, направленных на предупреждение и пресечение 

ухода от налогообложения. 

Необходимо, помимо уголовно-правового воздействия на 

неплательщиков налогов, придать большую прозрачность санкциям в 

отношении граждан, совершающих рассматриваемое деяние [7]. 

Требуется усилить контроль за совершением сделок с 

недвижимостью. 

Инвентаризация имущества поможет при анализе и воссоздании 

балансов предприятия (товарного баланса, складского учета и т. д.) [11]. 

Необходимо анализировать публичные данные. Сведения из отчетов 

и деклараций не всегда полные. В этом случае инспекторам следует 

изучить информацию о налогоплательщике, размещенную в открытых 

источниках. 

Хорошо помогает межведомственное взаимодействие. Налоговые 

службы могут сотрудничать с другими ведомствами (например, с 

Министерством внутренних дел, Следственным комитетом Российской 

Федерации) для выявления и расследования преступлений в сфере 

налогообложения [12]. 

Начисление штрафов также входит в список мер, призванных 

предотвращать уклонение от уплаты налогов. Налоговый кодекс РФ 

устанавливает размеры штрафов за неумышленную и умышленную 

неуплату налогов. 

Начисление пеней – это еще одна мера профилактики уклонения от 

уплаты налогов. За просрочку платежа налогоплательщику начисляется, 

кроме штрафа, пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования 

Центрального банка Российской Федерации от неуплаченной суммы 

налога за каждый день просрочки.  

Может быть ограничен выезд за границу. Данная мера начинает 

действовать, если задолженность составила свыше 30 тыс. руб. [13]. 

Могут быть применены меры принудительного взыскания. Если 

должник регулярно не платит налог и пени, то возможны установление 

запрета на регистрационные действия с имуществом, арест движимого и 

недвижимого имущества [14]. 

Налоговые органы имеют право подать в суд, если задолженность по 

налогам у гражданина превышает 10 тыс. руб. [9]. 
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С 1 ноября 2025 г. планируется ввести внесудебный порядок 

взыскания с физических лиц налоговой задолженности [15]. 

Уклонение от налогообложения является экономическим 

преступлением, причем одним из самых распространенных. Как мы не раз 

отмечали выше, оно причиняет огромный ущерб бюджету государства, а 

значит, становится бедой для всех граждан, так как налоговые поступления  

способствуют в том числе улучшению жизни людей, а поскольку в бюджет 

страны не приходит часть налоговых отчислений, то процесс повышения 

качества жизни в обществе замедляется [5]. 

Таким образом, противодействие уклонению от налогообложения –

одна из самых важных задач, реализуемых государством. Эффективное 

противодействие уклонению от налогообложения должно основываться на 

комплексном и прозрачном подходе, укреплении налоговых систем, 

повышении экономической грамотности населения. 
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Abstract. The article is devoted to the issue of real estate tax evasion. The 

very concept of tax and the concept of tax evasion are considered. The types of 

tax evasion and penalties for them are highlighted. A number of measures aimed 

at countering tax evasion were also considered. 
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ПРОБЛЕМЫ ОФОРМЛЕНИЯ ПРАВ СОБСТВЕННОСТИ                 

НА ЗАБРОШЕННЫЕ ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ                                       

И ВОЗМОЖНЫЕ ПУТИ ИХ РЕШЕНИЯ 
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А.А. Артемьев, О.С. Лазарева 
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Аннотация. Статья посвящена вопросам оформления прав 

собственности на заброшенные земельные участки. Проведен анализ 
теоретических, нормативно-правовых и практических аспектов 
признания прав на такие участки. Выделены ключевые проблемы, 
существующие в исследуемой сфере, и предложены возможные пути 
решения некоторых из них. Обоснована необходимость дополнения 
земельного и гражданского законодательства нормами, посвященными 
более подробному регулированию соответствующей процедуры признания 
прав собственности в отношении заброшенных земельных участков. 

Ключевые слова: недвижимое имущество, недвижимость, 
земельный участок, собственность, формы собственности, заброшенный 
участок, бесхозное имущество, приобретательная давность. 

 
В Российской Федерации право собственности закреплено 

конституционно, следовательно, каждый вправе иметь имущество в 
собственности, владеть, пользоваться и распоряжаться им (см. ст. 35 
Конституции РФ) [1]. Собственник не может быть лишен своего 
имущества иначе как по решению суда; принудительное отчуждение 
собственности для государственных нужд может быть произведено только 
при условии предварительного и равноценного возмещения. 

В соответствии с положениями ст. 8 Конституции РФ в России 
признаются и защищаются формы собственности: частная, госу-
дарственная, муниципальная, иные. 
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